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1SCPI : Société Civile de Placement Immobilier.

2OPPCI : Organisme de Placement Professionnel Collectif Immobilier.



Une SCPI est une Société Civile de Placement Immobilier. La SCPI permet à tout investisseur 

d’avoir un accès indirect à de l’immobilier, plus difficilement accessible en tant que 

particuliers, comme des bureaux, ou encore des commerces ou des entrepôts de logistique.

Les principaux risques auxquels s’exposent les
investisseurs en souscrivant des titres de SCPI
sont les suivants :

le risque de perte en capital lié à l'absence de
garantie de remboursement en capital investi ;

le risque immobilier dans la mesure où la
variation des marchés immobiliers est
susceptible d'entraîner une baisse de la valeur de
l'actif ;

le risque lié à la gestion dans la mesure où la
sélection d'investissement peut se révéler moins
performante.

Le détail complet de l’ensemble des risques est 
décrit dans la Note d’Information de la SCPI.

La plaquette de présentation de la SCPI NCap
Continent est uniquement destinée à des
professionnels de la gestion de patrimoine et ne
constitue ni une sollicitation à la vente ni une
recommandation d’achat.



1 2 3 4

Un marché avec de 
nouvelles opportunités 

d’investissement

Des pays à croissance 
maitrisée

Une typologie d’actifs 
diversifiés (bureaux, 
commerces, activités)

Une fiscalité 
transparente pour les 

épargnants

Zone d’investissement cible :  
Pays européens, dont: 

Allemagne, Espagne, Pologne, 
Royaume-Uni

Diversification des typologies 
d’actifs 

Effet de levier maximum 
à 40 %

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures. Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque
de perte en capital, sa liquidité n'est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.

NCap Continent réalise principalement ses investissements dans les grandes métropoles
régionales européennes et intègre la prise en compte de l’Environnement du Social et de la
Gouvernance comme un axe fort de sa stratégie. L’obtention du label ISR vient
récompenser sa stratégie qui permet un investissement diversifié et européen.

NCap Continent a obtenu le 17 mars 2023 le label ISR Immobilier, 
premier certificat français pour l’Investissement Socialement 
Responsable.



Vous pouvez souscrire des parts de la SCPI NCap
Continent selon deux manières :

• soit en pleine propriété,

• soit en démembrement (achat en usufruitier
temporaire ou achat en nue-propriété).

Vous devez faire appel à un Conseil en Investissement
Financier (CIF) pour réaliser votre placement. Celui-ci
pourra vous orienter sur la meilleure manière
d'investir.

210 €
min. 10 parts

Pour une 1ere 
souscription 

1er jour ouvré 
du 6ème mois

Délai de 
jouissance

Commission de souscription :
10 % HT du prix de souscription (soit 12 % TTC au
taux de TVA actuel).
Commission de gestion :
12 % Hors Taxes des produits locatifs Hors Taxes
encaissés et des produits financiers nets encaissés
(TVA en sus au taux en vigueur, soit 14,4 %Toutes
Taxes Comprises)
Frais de cession et de retrait :
100 € HT (soit 120 € TTC au taux de TVA actuel) de
frais de dossier.

La SCPI NCap Continent profite essentiellement de
revenus locatifs de sources étrangères. Les revenus
étrangers sont soumis à la méthode d’élimination de la
double imposition par l’intermédiaire des conventions
fiscales.

Cela permet d’exonérer les revenus fonciers et les
plus-values de sources immobilières de l’impôt
étranger entre les mains des associés de la SCPI.
Les modalités de la fiscalité dépendent de la situation
de chacun et doivent être examinées au cas par cas.

Préalablement à toute souscription de SCPI, la note d'information, les statuts, le bulletin de souscription, le dernier bulletin trimestriel

d'information et le dernier rapport annuel doivent être remis à l'investisseur.



NCap Continent
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