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Lexique

ISR : Investissement Socialement Responsable.
ESG : Environnement, Social et Gouvernance.

Note actuelle : note atteinte lors de 'évaluation & lacquisition, puis mise & jour annuellement. Au sein de ce rapport, la
note actuelle est la note obtenue pour lannée 2023.

Note cible : note & atteindre par le plan d'action d'amélioration de lactif.

Note maximum : note maximum du baréme de la grille ESG.
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Edito

Cher.e.s associé.es,

L'investissement Socialement Responsable dans le milieu des SCPI connait, depuis prés de 4 ans,
un véritable engouement de la part des Sociétés de Gestion et des investisseurs. Cette évolution
s'inscrit bien souvent dans les lignes directrices du Label ISR porté par l'Etat Francais.

Cette démarche exigeante, coconstruite par I'Etat et les acteurs de l'investissement, donne une
premiére orientation de ce que doit étre la transparence de nos actions envers les associés
investissant dans des fonds immobiliers.

Cette implication de Norma Capital sur l'investissement immobilier durable s’est matérialisée par la
labélisation de la SCPI Fair Invest dés novembre 2020, soit 1 mois apres la publication du référentiel
décliné aux fonds immobiliers. Soucieux d’intégrer les enjeux ESG au cceur de notre modele, nous
avons fait le choix de développer une gamme de SCPI 100% labelisées ISR. Vendéme Régions,
labelisée en 2021 propose un portefeuille diversifié, avec des actifs inscrits au coeur des territoires
en proie a d'importantes dynamiques de transformation urbaine et de développement. Egalement,
NCap Continent, labelisée depuis sa création en mars 2023, incarne les ambitions de Norma Capital
sur linvestissement durable a linternational.

Apres 3 ans d’engagement en faveur de l'investissement et la gestion ESG, la SCPI Fair Invest célébre
le renouvellement de son label ISR. Et pour cause, durant cette premiére période triennale, les
équipes dédiées a I'ISR ont déployé des efforts a la hauteur des ambitions de la société de gestion.
La réalisation effective des plans d’amélioration a permis a l'intégralité des actifs compris dans la
poche Best in Class d’atteindre la note cible de 70/100, définie lors du processus de labélisation.

Deés lors et pour lensemble de la 2eéme période triennale, Norma Capital s'’engage a poursuivre et
a renforcer sa stratégie pour améliorer de maniére continue la performance ESG du portefeuille
Fair Invest. Ces orientations s’incarnent notamment via des plans d'actions ambitieux, visant
lamélioration de la lefficacité énergétique et celle du bien-é&tre des occupants. A forte composante
sociale, la SCPI Fair Invest poursuit sa politique d’investissement dirigée vers les secteurs de la
Santé, de 'Education et, de maniére générale, vers les activités utiles & tous. En complément, nous
maintenons notre décision de ne pas accueillir d'activités jugées controversées et préjudiciables
sur l'environnement.

Le rapport ISR de 2023 s'attachera a présenter le résultat des actions entreprises par les équipes
de Norma Capital et ses partenaires sur les immeubles détenus au 31 décembre 2023 par la SCPI
Fair Invest ainsi que les perspectives d'amélioration de notre démarche sur votre SCPI.

Bonne lecture,

Faiz HEBBADJ © Président




Fair Invest
en bref"’

4l 22310 m?

immeubles au total

(VEFA incluses)

Patrimoine de la SCPI Fair Invest

Répartitions thématique

et géographique du patrimoine

Répartition thématique?
Santé/Social 64 %
Bien-étre 10 %
Education 23 %
Environnement 3 %
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locataires

Répartition géographique?®

Auvergne Rhéne-Alpes 14 %
Bretagne 12 %

Grand Est 7%

Hauts-de-France 4 %
fle-de-France 30 %

Normandie 4 %
Nouvelle-Aquitaine 8 %
Occitanie 2%

Pays de la Loire 3 %
Provence-Alpes-Cote d'Azur 17 %



Evaluation ESG

100%
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Evolution de la notation ESG de la SCPI Fair Invest
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Actualités Finance
Responsable

Les enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance s'intégrent de maniére croissante dans les
stratégies d'investissement et de gestion des fonds immobiliers. Les derniéres évolutions tentent a
confirmer le réle déterminant des véhicules d'investissement immobiliers dans la transition écologique
et sociétale. Dans cette optique, I'année 2023 aura marqué un tournant a double-titre. L'application
de I'Article 29 de la Loi Energie-Climat et celle du second niveau du Réglement SFDR sont synonymes
d'exigences de transparence renforcées dans le cadre de la publication des performances extra-financieres.
Malgré une conjoncture sectorielle relativement morose, les acteurs de l'investissement immobilier continuent
de miser sur une stratégie ESG. Pour preuve, en 2023, 87% des fonds étudiés par I'ASPIM dans le cadre de son
étude annuelle sur les « Pratiques ESG et la labellisation ISR des fonds immobiliers » présentent une stratégie
ESG. Le chiffre enregistre une progression par rapport a I'année précédente. Si les thématiques « réduction des
émissions de gaz a effet de serre », « engagement des parties prenante sur toute la chaine d'approvisionnement
», « performance énergétique » et plus récemment « biodiversité » s'imposent comme les axes principaux des
stratégies adoptées, de plus en plus d'acteurs considérent la dimension sociale comme fondamentale. lIs
définissent, a cet effet, des indicateurs pertinents pour mesurer I'incidence de leurs actifs sur les territoires.
Norma Capital, apres avoir invité les acteurs de I'immobilier a mieux prendre en compte I'ESG en proposant aux
investisseurs les premieres SCPI labelisées ISR, se félicite de cette évolution. L'immobilier est un secteur clé de la
transition écologique: il héberge les activités de nos entreprises et abrite nos emplois. Leur développement génére
meécaniquement de la consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre, sans oublier les effets sur la
biodiversité.

Contexte reglementaire

L'année 2023 a été marquée par I'entrée en vigueur
d’exigences additionnelles dites de niveau 2 du Reglement
SFDR s'appliquant tant pour les entités que pour les

produits. A ce titre depuis le 30 juin 2023, les sociétés de
gestion notamment ont pour obligation de publier un
reporting quantitatif sur la prise en compte des principales
incidences négatives.

Réglement « Disclosure »

Norma Capital estun acteur engagé de l'lnvestissement
Socialement Responsable et agit auprés des acteurs
de la place et des instances représentatives pour que
I'immobilier puisse prendre en compte des enjeux
Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance (ESG).
Nos SCPI appliguent d'ailleurs une méthodologie
ESG et ont adopté une démarche « best in progress
» qui vise a améliorer dans le temps lI'immobilier sous
gestion. Cette démarche est vertueuse d'un point
de vue environnemental mais aussi économique
car elle tend a favoriser l'installation et a pérenniser
le maintien des locataires dans les immeubles.
Norma Capital a ainsi catégorisé votre SCPI en «
Article 8 » au sens du réglement (UE) 2019/2088.

Reéglement Taxonomie

Le Réglement (UE) 2020/852 dit Taxonomie Européenne
vientétabliruneclassificationdes activitéséconomiques
durables sur le plan environnemental en définissant
des seuils communs. Plus de 70 activités économiques
font l'objet de définitions, dont 7 recouvrant le
secteur immobilier. En 2023, les critéres techniques
d'alignements aux 4 objectifs environnementaux
(ressources aquatiques et marines, prévention et
contrbéledelapollution, biodiversité,économiecirculaire)
ont été publiés via l'acte délégué (UE) 2023/2486.
A I'heure actuelle, votre SCPlI ne poursuit pas
d'objectif d'investissement durable au sens de Ia
Taxonomie Européenne. Les investissements liés
a ce produit financier ne prennent pas en compte
les criteres mobilisés par I'Union Européenne pour
qualifier les activités économiques dites durables. Ici,
I'intégration des enjeux de durabilité dans la stratégie
d'investissement et de gestion adoptée émane de la
politique ESG.

'La Finance Responsable recouvre I'ensemble des initiatives et reglementations visant a favoriser le financement de projets ou d'investissements dits socialement responsables (ISR).
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Compte tenu des impératifs inhérents au Label ISR,
celle-ci fait I'objet de contréles renforcés et implique
un surcroit d'exigence en matiere de transparence.
Norma Capital se laisse I'opportunité en fonction de
I'intérét des critéres de reporting de la Taxonomie de
publier de fagon volontariste tout indicateur qui pourrait
lui sembler pertinent pour accroitre la transparence des
données extra-financieres communiquées aux associés
de ses fonds.

Loi Energie Climat

Norma Capital a publié en 2023 son deuxieme
rapport « Article 29 LEC » disponible sur la
page internet de votre société de gestion.

Label ISR Immobilier

Politiqgue ISR de Norma Capital

Norma Capital a publié sur la page nos engagements
de son site internet sa politique ISR qui s'inscrit dans
une démarche de transparence ou vous pourrez
retrouver en détail les éléments constitutifs de
notre démarche, et sa mise en ceuvre sur votre SCPI.

A fin 2023, dans le secteur immobilier 134 fonds
sont labelisés ISR immobilier, ce qui représente 80
milliards d’euros de capitalisation’. 58 sociétés de
gestion ont fait labeliser au moins un de leurs fonds.
Le label ISR (valeurs mobilieres comprises) occupe
la premiére place en Europe en nombre de fonds
labellisés et d’encours parmi la dizaine de labels
créés au cours des quinze derniéres années pour
permettre aux investisseurs de repérer plus facilement
les produits financiers durables et responsables.
Les fonds labelisés ISR représentaient 36% de
I'actif net total du marché au 3éme trimestre 20232
Ces résultats témoignent de I'engouement des
épargnants en faveur d'un immobilier plus responsable
et l'effort réalisé par les Sociétés de Gestion pour
intégrer I'ESG dans leur politique de gestion.
Preuve du caractere pionnier de la démarche de Norma
Capital, votre Société de Gestion est devenue, en 2021, la
premiére a proposer une gamme de SCPI100 % labellisée
ISR Immobilier.

Pour rappel, votre SCPI est labellisée ISR Immobilier depuis
le 30/11/2020. Elle a,en 2023, passé avec succes son audit
de renouvellement quiarécompensé la qualité de la prise
en compte de I'ESG par les équipes de Norma Capital.

2Source : ASPIM, «Les fonds immobiliers grand public 2022 ».

Décret BACS - révision des seuils

Publié le 20 juillet 2020, le Décret BACS (building
automatic & control system) est une transposition de
la directive européenne EPBD relative a la gestion de
I'énergie des batiments. Dans sa version d'origine le
décret impose aux batiments tertiaires équipés de
systemestechniques ayant une puissance nominale utile
totale supérieure a 290kW, l'installation d'un systeme
de contrble et de régulation automatique avant le ler
janvier 2025, A I'issue de la révision du décret le 7 avril
2023, le seuil initial a été revu a la baisse, impactant de
surcroit le périmeétre des batiments concernés. Dans ce
cadre, un seuil intermédiaire fixé a 70 kW a été ajouté.
Pour les batiments nouvellement concernés, I'obligation
entrera en vigueur a compter du ler janvier 2027

Actualité du Label ISR

Aprés un processus de concertation de 18 mois entre
le ministére de I'Economie et le Comité ISR, le nouveau
référentiel est entré en vigueur le 1er mars 2024,
uniguement pour les valeurs mobiliéres. Si les produits
financiers lancés depuis sont soumis aux nouvelles
exigences, ceux existant auront jusqu’a fin 2024 pour
s'y conformer. Cette révision s'inscrit en cohérence vis-
a-vis des évolutions du cadre réglementaire européen
pour la Finance Durable et de leur transposition en
droit francais. Elle s'articule autour de 3 axes majeurs :
La réaffirmation du caractére généraliste du label
assortie d'une sélectivité renforcée avec notamment
I'instauration de critéeres d’exclusion a prendre
en compte dans le cadre de la due diligence.
La consécration de la double-matérialité imposant
aux sociétés de gestion d'anticiper et de mesurer les
risques environnementaux et climatiques susceptibles
de fragiliser la performance financiére des actifs.
L'intégration systématique d'une politique
climat dans la gestion des fonds labelisés
visant un alignement avec I'Accord de Paris.
Siaucune échéance n'est fixée pour l'instant, la nouvelle
mouture du Label ISR s’étendra a I'ensemble des classes
d'actifs, y compris immobiliers.

Croix (59), immeuble acquis en décembre 2020.



Epargne utile
et responsable

Utile et Responsable : voici la conviction qui a conduit
votre Société de Gestion a créer la SCPI Fair Invest en
2018.

La SCPI Fair Invest investit principalement dans trois secteurs a forte valeur ajoutée et qui sont liés a un véritable
besoin sociétal : la santé, I'éducation, I'environnement.

Lors du processus de labellisation en novembre 2020, la SCPI a fait le choix d'adopter une stratégie « best in progress
» pour améliorer les performance ESG des immeubles dans le temps. Pour la SCPI Fair Invest, 'année 2023 a été la
premiére du second cycle ISR,

Pour cette seconde période triennale, le portefeuille Fair Invest se subdivise en deux poches: une Bestin progress et
une Best in class. En conséquence, les équipes ISR de Norma Capital ont opté pour une stratégie mixte. Elle consiste
dans le déploiement de plans d'actions adaptés. Sur la poche Best in progress ces derniers ont vocation a garantir
I'amélioration des performances ESG. Concernant les actifs Best in class, I'enjeu consiste a maintenir la note ESG.

La SCPI Fair Invest se fixe ainsi trois objectifs généraux:

¢ la réduction des consommations de fluides par 'amélioration des immeubles et la modification des
comportements des locataires,

« la favorisation des activités socialement utiles,

+ la non-aggravation des inégalités par I'absence de recours a la dette.
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Evaluation ESG annuelle des actifs, déclinée en 25 critéres d'analyse

La SCPI Fair Invest s'est dotée d'une grille de notation ESG,
composée de 25 critéres d'analyse, répartis en fonction
des 3 piliers ESG, représentant une échelle de 100 points.
Elle est utilisée pour chacun des actifs lors de I'acquisition
et mise a jour tout au long de la période de détention de
I'actif par le fonds.

Lors de la constitution de votre SCPI, Norma Capital a
fait le choix de proposer une SCPI qui soit naturellement
orientée sur la réponse a des problématiques sociales.
C'est pourquoi, dans la note globale du fonds, la note des
critéres liés au pilier S est pondérée a 50 % (maximum
autorisé par le label ISR Immobilier), a 30 % pour les

critéres du pilier E et 20 % pour les critéres du pilier G. Répartition des criteres au sein de la grille ESG
Environnement 30 %

Pour I'année 2023, les 25 criteres de la grille de notation Social 50 %

ESG ont été mis a jour sur les 38 actifs (hors VEFA) du parc I Gouvernance 20%

immobilier de Fair Invest, soit une évaluation annuelle
basée sur 950 critéres ESG.

Evolution de la note ESG de Fair Invest

La note ESG de la SCPI Fair Invest est passée de 63/100
en 2022 a 67/100 en 2023.

Cette hausse s'expligue par deux phénomenes positifs
pour vote SCPI:

Le premier réside dans une plus ample prise des parametres
extra-financiers dans la stratégie d'investissement en
2023. En effet, la comparaison des années 2023 et 2022
met en exergue une progression de la note ESG moyenne
a l'acquisition.

Outre une réorientation des investissements vers des
actifs plus performants, la progression des évaluations
ESG révele I'efficacité des plans d'actions mis en ceuvre
par le fonds (cf. graphique ci-dessous).

Avancement de la démarche ISR par année d'acquisition
\

2020 et avant 54,0 73,0
2021 53,2 72,3
\
2022 44,8 - 60,4
‘ | | IHJ\";‘
I “H m !!i!rq |
47,6 64,4 il i
2023 1l TR
[ | | | | 1 1 | | ]

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Note moyenne a l'acquition
I Gain de point moyen depuis I'acquisition
—— Note ESG minimale




Evaluation ESG 2023

L'année qui vient de s'écouler reste particuliere car elle
est celle de I'audit de renouvellement du label ISR de la
SCPI Fair Invest, Comme pour I'année précédente, 'TAFNOR
a procédé a I'évaluation de la démarche ESG du fonds.
L'atteinte des objectifs fixés (notes seuils) a également
été validée. Une nouvelles fois, les équipes de Norma
Capital ont pu démontrer leur expertise et leur savoir-
faire au regard des exigences du Label ISR, et ont pu le
maintenir avec succes.

Reporting d'engagement des parties prenantes

Les parties prenantes clés de la SCPI Fair invest sont les
acteurs qui permettent d'atteindre les objectifs ESG fixés
pour le fonds.

= Leslocataires:

Actions Taux davancement

Distribution d'un guide de bonnes

) . 100%
pratigues aux locataires

Plans de travaux et actions ESG déployés

100%
sur chague immeubles ?

Enquéte de satisfaction annuelle Réalisee

Annuaire d'entreprises, associations
ou partenaires locaux agissant dans 86%
I'Economie Sociale et Solidaire

= Les fournisseurs et prestataires de services:

Actions Taux d'avancement

Privilégier les partenaires disposant d'une

En cours
politique RSE

Echanger annuellement avec eux sur
les clauses ESG et les engagements
contractuels pris

En cours

=« Les syndic de copropriétés:

Actions Taux d'avancement

Intégrer, des que possibl, dans les contrats

des clauses ESG En cours

Privilégier les syndics disposant d'une
En cours

politique RSE

Concernant les fournisseurs et prestataires de services
et les Syndics, ils sont peu nombreux sur vortre SCPI, du
fait de sa composition principalement orientée vers des
lots de copropriétés gérés par des syndics ou encore des
immeubles monolocataires assurant eux-méme toute la
gestion technique des locaux. Une reflexions est en cours
du coté de Norma Capital, pour affiner dans le temps ce
point et intégrer de maniére plus compléte ces acteurs
a notre démarche.

= Les collaborateurs de Norma Capital :

Actions Taux d'avancement

Sensibilisation réguliére sur les enjeux du )
En continu

développement durable et/ou de I'ISR
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Indicateur de performance

Le Label ISR invite les acteurs labelisés a démontrer en
quoi leur patrimoine permet une surperformance par
rapport a un benchmark du marché de I'immobilier.

Depuis 2020 (cf. tableau page suivante), votre SCPI
présente une surperformance dans le domaine de la
consommation énergétique (appelé "Performance
énergétique réelle") et des émissions de gaz a effet de
serre (appelé "Performance carbone des actifs") sur la
catégorie bureaux.

Deux éléments tendent a expliquer cette surperformance.
Le premier est la qualité des acquisitions réalisées par
votre Société de Gestion, qui intégre la recherche de
la performance énergétique et carbone dés la phase
d'étude d'un bien. Le second est sans doute encore lié
au contexte sanitaire qui a vu une partie de l'activité
frangaise se réduire et qui a pour conséquence de reporter
la consommation d'énergie des bureaux et espaces de
santé vers les domiciles.

Perspectives 2024

Norma Capital est soucieuse, au travers de ses fonds
distribués et de ses actions, d'avoir un impact positif
sur la société qui I'entoure. Nous poursuivrons lors
de cette nouvelle année toutes les actions entreprises
depuis I'origine du fonds et veillerons a travailler sur de
nouveaux axes en faveur des convictions ESG portées
par le fonds et la Société de Gestion.

Pour cela, nous avons élaboré de nouveaux plans
d’'actions ayant vocation a améliorer sensiblement
la performance environnementale des actifs du
portefeuille Fair Invest.

La préservation de la biodiversité se positionne parmi
les enjeux fondamentaux de notre stratégie ESG sur le
2eme cycle. En ce sens nos nouveaux plans d'actions
s'articulent autour de mesures phares, telles que la
publication de Chartes de gestion durable des espaces,
I'installation de dispositifs favorisant I'épanouissement
de la faune locale, ou encore le déploiement d'études
préalables a la végétalisation des facades et des
toitures.



Mise a jour annuelle des notes ESG

Le label ISR Immobilier demande aux fonds qui s'inscrivent dans la démarche de retenir certains indicateurs,
obligatoires et optionnels, permettant un rapport annuel des performances atteintes.

Le fonds doit reporter tous les ans sur au moins 8 indicateurs ESG:

E

2 indicateurs obligatoires pour
les thématiques « Energie »
et « Emission de GES »

S

lindicateur obligatoire pour
les thématiques « Mobilité » ou
« Santé/confort des occupants »

G

lindicateur obligatoire pour
la thématique « Gestion de la
chaine d’approvisionnement »

4 indicateurs, optionnels supplémentaires au choix, couvrant les 3 domainesE, S et G.

Pour votre SCPI Fair Invest, Norma Capital a fait le choix de prendre en compte, au total, 11 indicateurs, dont 3
indicateurs supplémentaires par rapport aux directives du label ISR Immobilier.

Taux de couverture

Taux de couverture

D i Indicat: 2020 2021 2022 2023
omaine ndicateur 2029 2023
Connaissance des synoptiques de
fluides 100% 95% 76% 100% 50% 100%
Performance én ati dell
erforma (E\i/i:ﬁ:ﬁ)'q“e reelle 104 77 110,2 31% 1945 23%
Dé dition de fluides frigorigé
. éperdition de fluides frigorigénes o 81 0 40% B 0%
Environnement (ka)
Performance carbone des actifs
87 76 6,8 31% 6,3 23%
(kgCO2ea/m?) ? ?
C tion d’
onsozrr;";rg; cau 28 16 1,21 48% 156 35%
Part des actifs facilement
accessibles en transports en 7% 91% 100% 100% 100% 100%
commun (moins de 500m)
Part des actifs acquis sans recours
3 I dette 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Social
Part des actifs hébergeant une
- ) 9 ) 100% 100% 100% 100% 100% 100%
activité socialement utile
f i 94% (partiellement) 43% (partiellement) 38% (partiellement) 36% (partiellement)
Part des immeubles accessibles 100%V 100%
aux PMR 6% (totalement) 57% (totalement) 62% (totalement) 39% (totalement)
Part -traitants di t
ar dés sous-traitants disposan 0% 0% 0% 100% 0% 100%
d'un engagement ESG
Gouvernance
Part des locataires invités a une
0% 87% 100% 100% 100% 100%

sensibilisation aux écogestes

Erratum année 2022

Le précédent reporting comprend I'année 2022 corrigée. En effet, I'équipe ISR Norma Capital a révisé et fiabilisé sa
méthodologie de calcul a l'issue de 'audit de renouvellement de la SCPI Fair Invest. Les nouveaux procédés ont été
validés lors d'un contre-audit, tenu en février 2024. Egalement afin d'étre en mesure de présenter une comparaison
cohérente des actifs du portefeuille avec un benchmark de place de référence (OID, Barométre annuel de la performance
énergétique et environnementale des batiment), nous exposons un reporting dissocié, par typologie d'actif. Ces
typologies - Bureaux, Commerce, Santé - correspondent a celles de I'Observatoire de I'lmmobilier durable.

Source benshmark: OID, Barométre de la performance énergétique et environnementale des batiments,
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Reporting bureaux 2023

. . Taux de couverture Taux de couverture
Domaine Indicateur 2022 2022 2023 2023
Connalssanceﬂtfjeicsj;;/nopthues de 6% 71% 45% 100%
Performarzﬁ\e,virée':;g;qe;c;que réelle 55,8 45% 510 54%
[OID : 146] [OID : 134]
Déperdition de {lkLg)des frigorigénes 0 43% _ 0%
Environnement
Performance carbone des actifs o o
(kaCO2eq/m?) 33 45% 31 54%
[OID : 12] [OID : 13]
Consozfnrg?g]o?r)‘ d'eau 021 59% 034 54%
[OID : 0,35] [OID : 0,32]
Part des actifs facilement
accessibles en transports en 100% 100% 100% 100%
commun (moins de 500m)
Part des actlgslgcc?:;tsesans recours 100% 100% 100% 100%
Social
Part des actifs hébergeant une o o o o
activité socialement utile 100% 100% 100% 100%
Part des immeubles accessibles 34% (partiellement) 100% 26% (partiellement) 100%
aux PMR 66% (totalement) 67% (totalement)
Part des sous-traitants disposant o o o o
d'un engagement ESG 0% 100% 0% 100%
Gouvernance
Part des locataires invités a une o o o o
sensibilisation aux écogestes 100% 100% 100% 100%
Reporting commerces 2023
. . Taux de couverture Taux de couverture
Domaine Indicateur 2022 2022 2023 2023
Connalssanceﬂclileiées:nopthues de 100% 100% 36% 100%
Performance énergétique réelle o o
(KWhEF/m?) 123,5 34% - 0%
[OID : 131] [OID : 140]
Déperdition de I]ktg)des frigorigénes 0 40% ~ 0%
Environnement
Performance carbone des actifs o o
(kgCO2eq/m?) 1,6 34% - 0%
[OID :12] [OID :13]
Consozpnrg?;g)‘ d'eau 0,62 49% 081 49%
[OID: 0,35] [OID: 0,52]
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Reporting commerces 2023 - suite

Domaine

Indicateur

2022

Taux de couverture

2023

Taux de couverture

2022 2023
Part des actifs facilement
accessibles en transports en 100% 100% 100% 100%
commun (moins de 500m)
Part des act|;s|:cc<j:|:t|tsesans recours 100% 100% 100% 100%
Social
Part dgs_, e)ctlfs‘hebergean‘t une 100% 100% 100% 100%
activité socialement utile
Part des immeubles accessibles 96% (partiellement) 100% 46% (partiellement) 100%
aux PMR 4% (totalement) 9% (totalement)
Part dgs sous-traitants disposant 0% 100% 0% 100%
d’'un engagement ESG
Gouvernance
Part des locataires invités a une o o o o
sensibilisation aux écogestes 100% 100% 100% 100%
Reporting santé 2023
. . Taux de couverture Taux de couverture
Domaine Indicateur 2022 2022 2023 2023
Conna|ssanceﬂcﬁ;§;/nopthues de 539% 69% 69% 100%
Performarzi\elvirée':;grﬁ;c;que réelle 1477 10% 4816 5%
[OID : 197] [OID : 195]
Déperdition de ?klg)des frigorigénes 0 38% NC 0%
Environnement
Performance carbone des actifs o o
(kgCO2eq/m?) 8,2 10% 13,0 5%
[OID : 38] [OID : 36]
CO”SO?%”;‘;‘%"Q'; deau 32 37% 4,28 19%
[OID : 0,35] [OID : 0,32]
Part des actifs facilement
accessibles en transports en 100% 100% 100% 100%
commun (moins de 500m)
Part des achf;lgcg:;tsesans recours 100% 100% 100% 100%
Social
Part des actifs hébergeant une o o o o
activité socialement utile 100% 100% 100% 100%
Part des immeubles accessibles 56% (partiellement) 100% 42% (partiellement) 100%
aux pMR 44% (totalement) 27% (totalement)
Part dgs sous-traitants disposant 0% 100% 0% 100%
d'un engagement ESG
Gouvernance
Part d.es. .Ioca}talres |ny|tes a une 100% 100% 100% 100%
sensibilisation aux écogestes
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Indicateurs d'impact

Depuis 2019, I'ensemble des actifs composant la SCPI font I'objet d'un suivi des performances extra-financiéres.
Ce suivi permet également de mieux appréhender la bonne mise en ceuvre de la stratégie ou de définir les axes
d'amélioration prioritaires pour I'année a venir.

Indicateurs environnementaux

Synoptique Le synoptigue est un terme désignant une représentation

schématique des fluides (énergie, eau, ..) entrants et sortants
d'un immeuble. Pour suivre et piloter les performances
gos (93% notamment énergétiques du patrimoine, cet indicateur est clé.
60% 8% Le synoptique connu est de 50 % pour I'année.
La valeur n'atteint pas 100 % pour 2023, ce qui est di aux nouvelles
acquisitions de fin d'année n'ayant pas permis de connaitre avec
précision le schéma électrique définitif de ces actifs.

100 %

40% 50 %

20%

Pour cent (en valeur)

9 L L g
0% 2021 2022 2023
Synoptigue non-connu
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0 0 2022 2023

2020 2021 2022 2023
- Barometre de ['OID - Fair Invest

La performance énergétique moyenne du fonds est de 195 kWhEF/m?.an pour un suivi réalisé sur 23 % des surfaces
du patrimoine soit prés de 4 500 m>,

Sur les actifs de bureaux, la performance moyenne est en-dessous du benchmark de I'OID. Il est a noter que le
patrimoine acquis est relativement récent et donc plutot performant. Enfin, la typologie d'actifs est composée
essentiellement de batiments sans gros équipements énergivores expliguant également cette bonne performance
en comparaison de I'OID.

L'absence de graphiques détaillés pour les typologies Commerce et Santé se justifie par les niveaux de couverture.
En effet, la surface suivie est trop faible pour que les données disponibles soient représentatives.

Performance environnement- Général
10 La performance environnementale moyenne du fonds est de 6,34

KgC02ea/m?.an pour un suiviréalisé sur 23 % des surfaces du patrimoine.
Cette valeur prend en compte le SCOPE 1 et 2 (consommations
d'électricité et de gaz parties communes et privatives des immeubles)
dont la déperdition des fluides frigorigenes des installations de
climatisation.

kgCO2ea/m2an

2020 2021 2022 2023
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Performance énergétique - Bureaux

kgCO2eq/m*an

- Barometre de I'OID

2022 2023

- SCPI Fair Invest

Sur lesbureaux,lesémissionsmoyennesde gazaeffetsdeserreontdiminué
parrapporta2022,passantde 3,34 kgC02eq/m?* 33,05 kgCO2eq/m?.Dans
les deux cas de figure, les émissions sont en-deca du benchmark de I'OID.
Par mesure de précaution et faute de justification suffisamment probante
de la part des occupant, nous ne déclarons pas donnée sur les fuites de
fluides frigorigénes.

Performance consommation d'eau - Général
30

25

20

m3/m2.an

2020 2021 2022 2023

Consommation d'eau- Bureaux
035

0,30
0,25
0,20

0,15

m3/m?an

0,10

0,05

0,00

2022 2023

- Barométre de I'OID - SCPI Fair Invest

La consommation moyenne du fonds est de 1,6 m?/m?.an pour un suivi réalisé sur 54 % des surface du patrimoine.
Sur les actifs de catégorie Bureaux, la valeur (0,34 m3/m2/an), la valeur est en-deca du benchmark de I'OID.
Sur I'ensemble du portefeuille, des efforts significatifs sont déployés pour améliorer le niveau de couverture et
assurer une adhésion aux écogestes de la part des locataires. Ces actions devraient se solder pour une amélioration

significative de la consommation d'eau.

Indicateurs sociaux

100 %

80 %

60 %

40 %

20%

Pour cent (en valeur)

0%

Transports en communs

100% 100 %
9N %

7%

2020 2021 2022 2023
Actifs a plus de 500m

Actifs a moins de 500m

La majorité des immeubles du fonds sont situés en centre-ville et proches.
En 2023, la totalité des immeubles en valeur qui est situés a moins de
500m d'un moyen de transports en communs.

100 %

75%

50 %

25%

Pour cent (en valeur)

0%

Activité des locataires

100% 100% 100% 100 %

1 1 1 -
2020 2021 2022 2023

Considéré non-socialement utile

Considéré socialement utile

La SCPI Fair Invest adopte une démarche vertueuse dans la sélection de
ses actifs et dans le choix de ses locataires. Elle s'appuie sur sa Charte
éthique et d'investissement, disponible en acces libre sur le site internet
de la Société de Gestion.

Cette sélection est scrupuleusement respectée en 2023 permettant de

maintenir un taux de 100 % de locataires considérés comme ayant une
activité socialement utile.
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Accesibilité aux personnes a mobilité réduite

100 % -

80%[

60 % -

40%

20%

Pour cent (en valeur)

0%

62 %

43 % 399%

6%

Totalement

. . . o
2020 2021 2022 2023

Non équipé / Etude en cours

accessible

Partiellement accesible

L'acces detous anosimmeubles est un axe de travail de la SCPI Fair Invest
dans le cadre de sa démarche ESG. En effet, dés la phase d'acquisition,
nous regardons si l'immeuble permet un accés aux Personnes a
Mobilité Réduite (PMR). Cette analyse, basée sur les plans ou des audits
d'accessibilité, permet de mettre en évidence des sites pour lesquels
des axes de progres sont identifiés.

Compte-tenu du nombre d'actifs acquis au cours de I'année 2023, tous
les éléments nécessaires pour conclure quant a l'accessibilité PMR n'ont
pu &tre réunis et analysés a temps. A défaut, nous avons temporairement
considérer 25% des actifs comme inaccessibles.

Actifs acquis sans recours a la dette

100 % -

5%

50 %

25%

Pour cent (en valeur)

100 %

100% 100% 100 %

0%

1 - - J
2020 2021 2022 2023

Avec recours a la dette

Sans recours a la dette

La SCPI Fair Invest fait le choix statutairement de ne pas recourir a la
dette pour réaliser ses acquisitions.

Cette stratégie étant maintenue en 2023, 100 % des actifs dans le fonds
ont été acquis sans recourir a la dette.

Indicateurs de gouvernance

Contrats d'exploitation avec clause ESG

100 %

5%

50%

25% [

Pour cent (en valeur)

100% 100% 100% 100 %

La SCPI Fair Invest a historiguement investi dans des immeubles pour
lesquels il n'y a pas de Property Manager ou d'autres sous-traitants
directs. La SCPI souhaite donc étudier la capacité a intégrer dans les
missions des Syndics des copropriétés, ou les immeubles ont été acquis,
des clauses ESG dans les Assemblées Générales a venir.

En 2023, comme les années précédentes, I'indicateur est laissé a zéro,
méme si la SCPI n'est a ce jour pas compatible avec la mise en place de
telles clauses.

L S S —
0% 2020 2021 2022 2023
Sans clauses ESG
- Avec clauses ESG
Eco-gestes Norma Capital ainitié, en 2021, la création d'un Guide de bonnes pratiques

100 %

80 %

60 %

40 %

20%
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0%
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Sensibilisation a faire

- Sensibilisation faite
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envoyé par mail a I'ensemble de nos locataires courant de I'été. En
Décembre 2023, un mail a de nouveau été envoyé a nos locataires pour
leur représenter le webinaire réalisé I'année précédente et le Guide de
bonne pratiques dévelopé par nos équipes.



Focus patrimoine

Convaincue que la transparence est la clé d'une démarche
ISR aboutie et qui géneére la confiance de tous, Norma Capital
s'engage, encore cette année, a publier les notes ESG de
I'ensemble de ses immeubles sous gestion.
Norma Capital publie également les notes ESG des actifs les
plus importants en valeur vénale, les 5 actifs les mieux notés
(note ESG la plus élevée), les 5 actifs les moins bien notés
(note ESG la plus faible).

5 actifs les plus importants en valeur vénale

Actif Valeur Note 2023 Note cible
vénale
FI004 TOULOUSE 6,85 M€ 76 78
FIO10 REIMS 3,68 M€ 81 75
FI038 RENNES VIAUD 3,60 M€ 74 79
FI019 PARIS VISTULE 2,68 M€ 67 75
FI017 NICE 2,66 M€ 56 75
5 actifs avec la note ESG la plus élevée
Actif Valeur Note 2023 Note cible
vénale
FIO10 REIMS 3,68 M€ 81 75
FI012 MONTBONNOT 2,40 ME 81 74
FI004 TOULOUSE 6,85 M€ 76 78
FI008 PARIS 05 1,79 M€ 76 81
FI038 RENNES VIAUD 3,60 ME 74 79
5 actifs avec la note ESG la plus faible
Actif Valeur vénale Note 2023 Note cible
FI021 LIMONEST LA 2,5 M€ 49 73
LIMNEE
FI026 Avon 110 M€ 52 73
FlO18 Reuil 2,65 M€ 53 72
Malmaison
FI030 Lille 0,69 M€ 54 70
FI017 Nice 2,66 M€ 56 75
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Détail de la Er
Note actuelle

Actif Typologie ocq'\llJiostietion g iobtlg A(l:\lt(L)jlc:aelle Connaissance | - Performance

E S des énergétique

synoptiques (kWhEF/m?)
FI001 SURENES Santé 50 70 71 13 45 13 100% DM
FI002 NANTES Santé 42 65 70 19 39 12 100% 766,61
FI003 NOISY LE GRAND Santé 56 81 63 6 43 14 100% DM
FI004 TOULOUSE Bureaux 54 78 76 22 40 14 100% 35,39
FI005 PARIS 19 MAUXINS Santé 53 78 74 15 45 14 100% DM
FI006 BORDEAUX Santé 56 88 68 12 42 14 100% DM
FI007 CROIX Bureaux 63 87 72 10 46 16 100% DM
FI008 PARIS 05 Santé 53 81 76 18 44 14 100% 196,76
FIOO9 LYON Commerce 56 82 64 6 44 14 100% DM
FIO10 REIMS Bureaux 53 75 81 26 4 14 100% 9216
FIO11 CHOISY-LE-ROI Santé 4 72 62 8 40 14 100% DM
FI012 MONTBONNOT Bureaux 58 74 81 24 43 14 100% 72,42
FI013 PARIS MAGENTA Santé 58 78 58 6 42 10 100% DM
FIO14 REIMS Commerce 55 77 66 16 38 12 100% DM
FIO15 ANTONY Santé 41 71 66 12 42 12 100% DM
FI016 BORDEAUX LAC Bureaux 50 7 63 14 39 10 100% 58,35
FI017 NICE Commerce 43 75 56 6 40 10 100% DM
FI018 RUEIL MALMAISON Santé 42 72 53 6 37 10 0% DM
FI019 PARIS VISTULE Santé 51 75 67 16 M 10 0% DM
FI020 SAINT DENIS Commerce M 72 65 14 39 12 100% DM
FI021 LIMONEST LA LIMNEE Santé 40 73 57 6 42 9 0% DM
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Social

Proximité des B Activité o,
Acquisition sans effet X Accessibilité
transports N socialement
de levier . PMR
en commun utile
DM 24,27 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
14,15 0,34 moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
212 0,81 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM 0,24 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
métres
DM 0,04 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
1,79 1,00 moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
métres
552 012 moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
4,34 0,47 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
3,50 DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
métres
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
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Détail de la Er
Note actuelle

Actif Typologie chl}lJ(i)stietion g i%tlg A(lz\ltﬁtt:aelle Connaissance | - Performance

E S des énergétique

synoptiques (kWhEF/m?)
FI022 AUBAGNE Santé 40 76 57 6 39 12 0% DM
FI023 RENNES LONGCHAMPS Commerce 49 70 72 17 41 14 100% DM
FI024 LIMONEST PLUG-PLAY Bureaux 47 70 60 17 33 10 0% DM
FIO25 VILLENAVE-D'ORNON Bureaux 42 74 57 3 44 10 0% DM
FIO26 AVON Bureaux 41 73 52 3 40 9 0% DM
FIO27 LYON 2eme Commerce 41 74 70 16 42 12 0% DM
FI028 CHERBOURG-EN-COTENTIN Bureaux 4 73 60 6 42 12 0% DM
FIO29 BRY SUR MARNE Commerce 44 70 58 13 38 7 0% DM
FIO30 LILLE Commerce 40 70 54 3 39 12 0% DM
FIO31 MARSEILLE ST PIERRE Commerce 48 7 62 13 39 10 0% DM
FIO32 MARSEILLE SAKAKINI Commerce 46 70 63 13 40 10 0% DM
FI033 MARSEILLE PARADIS Bureaux 43 73 59 6 43 10 0% DM
FI034 MARSEILLE 4 SEPTEMBRE Commerce 48 70 67 17 40 10 0% DM
FIO35 AVIGNON Commerce 48 75 65 15 40 10 0% DM
FIO36 TOULON Commerce 49 73 64 13 41 10 0% DM
FIO37 BAGNOLET Commerce 46 7 66 13 43 10 0% DM
FIO38 RENNES VIAUD Bureaux 57 79 74 17 43 14 0% DM
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Proximité des B Activité o,
Acquisition sans effet X Accessibilité
transports ) socialement
de levier . PMR
en commun utile
moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM 117 moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Non Non Oui
meétres cours
DM DM moins de 500 non équipé ou étude en Non Oui Non Oui
métres cours
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM 316 moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
meétres
DM DM moins de 500 Partiellement accessible Non Oui Non Oui
métres
DM DM moins de 500 Totalement acccessible Non Oui Non Oui
meétres
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Engagement pour une
déemarche ESG a impact

Démarche ESG a impact

Norma Capital crée, depuis 2015, des produits d'épargne
Grand Public avec pour ambition que ceux-ci soient utiles
etavecunimpactlocal. Nous considérons que notre réle
d'investisseur ne se réduit pas au fait d'investir I'épargne
confiée, il est aussi notre devoir de concourir a rendre
notre environnement meilleur.

La Société de Gestion est majoritairement détenue et
administrée par ses dirigeants. Partageant le méme
constat et la nécessité d'engager une action en faveur
de I'ESG, les dirigeants et les équipes de Norma Capital
ont trés rapidement décidé d'agir.

Fort de cette volonté, nous déployons une approche
positive et pragmatique des enjeux ESG appliqués a
I'immobilier d'entreprise. Grace al'existence d'un véritable
sous-jacent immobilier, nous pouvons rendre nos actions
concretes et impactantes pour notre environnement.
En créant la premiére SCPI nativement compatible avec
I'ISR, deux ans avant la parution du label ISR Immobilier,
Norma Capital démontre également que l'innovation
inscrite dans son ADN est I'une de ses forces.

L'histoire de Norma Capital et de ses SCPI s’inscrit alors
dans untemps long, tout comme I'lSR. Cette compatibilité
temporelle est un véritable atout pour construire des
solutions d'investissement tournées vers |'avenir,
intégrant une performance financiére corrélée a une
performance extra-financiére (Environnementale, Sociale
et de Gouvernance).

Norma Capital met également a disposition de I'ensemble
de ses parties prenantes sur son site internet une page
dédiée a sa démarche ESG, «Nos engagements». Cet
espace, quis'enrichira avec le temps, sera unlieu ot vous
pourrez retrouver la documentation et les supports en
lien avec nos actions.
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Adhésion a des organismes

L'ISR, et plus généralement le Développement Durable dans son ensemble, sont des domaines en constante évolution,
du fait de la prise en compte individuelle et collective des acteurs sur ces thématiques.

Pour Norma Capital, il est essentiel de s'inscrire au sein de lieux d'échanges sur les meilleures pratiques de marché.
Par notre engagement auprés d’'organismes de place, nous souhaitons porter nos convictions sur I'lSR auprés de
nos confreres de I'immobilier, tant au niveau national qu'international.

Norma Capital est membre de I'Association Francgaise des Sociétés de
P Placement Immobilier (ASPIM) depuis juin 2016. L'ASPIM est I'un des
interlocuteurs aupres des pouvoirs publics et des autres associations

immobiliéres francaises, européennes et internationales et contribue
avec les autorités de place al'évolution de lareglementation des fonds

ASSOCIATION FRANCAISE immobiliers gérés par ses adhérents. Au titre de notre adhésion,
DES SOCIETES ) nous faisons notamment partie de la Commission Juridique et la
DE PLACEMENT IMMOBILIER Commiission ISR, deux groupes de travail et de réflexions.

Norma Capital est adhérente de I'Institut de 'Epargne Immobiliere &

Fonciere (IEIF) depuis octobre 2020. Centre d'études, de recherche
INSTITUT et de prospective indépendant spécialisé en immobilier depuis 1986,
DE L'EPARGNE I'EIF accompagne les acteurs de l'immobilier et de I'investissement
dans leur activité et leur réflexion stratégique. Par notre adhésion,
nous participons, en communiquant des données sur nos fonds et
sur nos stratégies, a I'enrichissement des réflexions portées par
I'lEIF et les acteurs du secteur.

IMMOBILIERE

& FONCIERE

Norma Capital est membre de I'Observatoire de I'lmmobilier Durable
(OID) depuis mars 2021. Espace d'échanges indépendant du secteur

immobilier sur le Développement Durable, I'0ID participe activement
a la montée en puissance des thématiques ESG en France et a
I'international. Norma Capital participe ainsi aux différents comités
et groupes de travail sur les thématiques de I'ESG et ala publication
de données extra-financiéres pour la parution de deux barométres:

CEUVRER POUR LIMMOBILIER DURABLE le Barométre de la Performance Energétique et Environnementale
des batiments et le Baromeétre de I'lmmobilier Responsable.

ID L'institut de la Finance Durable par Paris Europlace réunit 'ensemble
des acteurs privés, publics et institutionnels de la Place de Paris
I N S T I T U T désireux de s'engager pour une finance qui mise sur un avenir durable
et conjugueinvestissement delongterme et prise en compte des défis
DE environnementaux et sociaux. Norma Capital n’est pas membre de
LA FI N H N C E I'initiative mais participe régulierement a des groupes de travail et
de réflexion portés par cet organisme, comme par exemple sur des
D U RH B LE questions liées au label ISR Immobilier ou de la finance a impact

PARIS EUROPLACE



Annexe liste des critéres ESG

- Pondération Pondération
Critéres

totale ilier

Performance energétigue 6% 20%
Performance carbone 9% 30%
Consommation d'eau 4% 13%
Tri des déchets 3% 10%
Certifications 2% 7%
Biodiversite 6% 20%
Restauration 3% 6%
Services 4% 8%
Utilité sociale 15% 30%
Espace détente 2% 4%
Proximite des transports en commun 5% 10%
Facilite d'accés aux cyclistes 4% 8%
Insertion par I'emploi 4% 8%
Accés a un espace vert 2% 4%
Accessibilité handicapés 3% 6%
Effet de levier 8% 16%

Guide de bonnes pratiques 2% 10%
Sensibilisation 3% 15%
Engagement des sous-traitants 3% 15%
Chantier responsable 2% 10%
Engagement des locataires 2% 10%
Satisfaction client 3% 15%
Plateforme d'echange 1% 5%
Emploi local 2% 10%
Transparence ESG 2% 10%
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Aller plus loin

Faiz HEBBAD)
Président

Site Internet Norma Capital

https://www.normacapital.fr/
fairinvest@normacapital.fr Retrouvez toutes les informations relatives a votre SCPI
Fair Invest, ainsi que les documents relatifs a la stratégie

Page LinkedIn Norma Capital ISR du fonds : Code de transparence, Charte éthique et

https://www.linkedin.com/company/norma-capital/  dinvestissement, Politique dengagement des parties

prenantes clés...
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